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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — REFORMA DO
TERMINAL URBANO NELSON REIS ALVES

1. PROBLEMA A SER RESOLVIDO: NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O Terminal Urbano Nelson Reis Alves esta localizado entre a Rua Olavo Bilac e a
Rua Tupi, em area consolidada da regido central do Municipio de Aragatuba, inserida no
contexto urbano e histérico da denominada Vila Ferroviaria.

A area apresenta relevante interesse histérico, arquitetbnico, urbanistico,
paisagistico e cultural, especialmente em razao da proximidade com a antiga Plataforma
Ferroviaria da RFFSA, correspondente a Estacado Ferroviaria de 1963, e com o Largo
Noroeste do Brasil (Praga do Reldgio), que integram procedimento de tombamento'.
Paralelamente, encontra-se em curso um processo de recuperacao e valorizagdo da
Vila Ferroviaria, com previsao de intervengdes na propria plataforma ferroviaria e obras
em andamento na Casa Modelo e no Museu Marechal Candido Rondon, reforcando a
necessidade de qualificacdo dos espacos publicos e equipamentos existentes nesse

conjunto urbano.

Plataforma Rodoviaria
Terminal Urbano Nelson Reis Alves
Pracga do Relégio

Museu Marechal Candido Rondon

Casa Modelo

Vila Ferroviaria

Figura 01: Fonte: Google Earth apud. Portaria SMC n2 12. Adaptado pelo autor. Conjunto da Vila Ferroviaria.

! portaria SMC n2 12, de 27 de agosto de 2026. Publicado no Diario Oficial do Municipio, Ano VI, edi¢cdo
1571.
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O atual Terminal Urbano, construido na década de 2000, apresenta limitagdes
relacionadas a sua configuragao fisica, funcionalidade, conservagao e conforto dos
usuarios. A cobertura e o sistema de calhas apresentam problemas que comprometem
a adequada protegao contra chuva e vento, enquanto a configuragéo interna do espago
resulta em areas reduzidas, circulagao pouco organizada e dificuldade de orientagao

dos usuarios.

Também s&o observados conflitos entre os fluxos de pedestres e a circulagdo dos
veiculos de transporte coletivo, considerando a existéncia de caminhamentos e acessos
em diferentes lados da plataforma. Essa configuragdo, associada a auséncia de uma
organizagao mais clara dos percursos e areas de embarque e desembarque, pode
aumentar o risco de acidentes e atropelamentos, comprometendo as condicdes de

seguranca e acessibilidade do equipamento.

A necessidade de intervencdo também € evidenciada por requerimento
apresentado pela empresa responsavel pelo transporte urbano municipal, no qual sao
apontadas deficiéncias nas condi¢oes fisicas e de funcionamento do terminal e
solicitada a realizagdo de reforma do local. A manifestacao reforca a necessidade de
adequacao do equipamento as atuais demandas de operagao do transporte coletivo e

de atendimento aos usuarios?.

Dessa forma, identifica-se a necessidade de intervengdo no Terminal Urbano
Nelson Reis Alves, de modo a promover sua requalificacao fisica e funcional, solucionar
problemas de cobertura, drenagem e conservagao, melhorar as condi¢des de conforto,
acessibilidade, orientacdo e seguranga dos usuarios e organizar de maneira mais
adequada os fluxos de pedestres e veiculos. A intervencao devera ainda considerar a
insercdo do terminal no contexto histérico e urbano da Vila Ferroviaria, buscando
compatibilizar sua qualificagdo com o processo mais amplo de recuperagdo e

valorizagao da area.

Para viabilizar a intervengéo, foi firmado com o Governo do Estado de Sao Paulo o
Convénio n° 103901/2026, no valor de R$ 600.000,00, destinado a Reforma do Terminal
Rodoviario Urbano “Nelson Reis Alves”. Os recursos estaduais serdo transferidos ao
Municipio com origem no Tesouro do Estado, cabendo ao Municipio aportar eventual

contrapartida necessaria a execucgao dos servigos que ultrapassem o valor conveniado.

2 Via 1Doc: Protocolo 23.177/2026.
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O convénio foi assinado em 01/07/2026 e possui prazo de vigéncia e execugao de 24

meses.

Nesse contexto, o presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade avaliar a
viabilidade da contratacdo e definir a solugdo mais adequada para a revitalizacdo do
Terminal Urbano Nelson Reis Alves, considerando as necessidades de seguranca,
funcionalidade, acessibilidade, conforto dos usuarios, conservagdo da edificacdo e

integragao da intervengao ao processo de requalificagéo urbana da Vila Ferroviaria.
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Situacao atual do terminal:

SALGADOS
SUCoS

Figura 7: Aspecto geral do terminal. Figura 8: Aspecto geral do terminal.
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2. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAIS (PCA)

Nao foi identificado previsdo no PCA.

Foi firmado com o Governo do Estado de Sao Paulo o Convénio n°® 103901/2026,
no valor de R$ 600.000,00, destinado a Reforma do Terminal Rodoviario Urbano “Nelson

Reis Alves”.

3. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A concorréncia tera por fundamento legal o disposto no Art. 2°, inciso VI da Lei

Federal n° 14.133/2021 — Obras e servicos de arquitetura e engenharia.

Os servigos serdo prestados por empresa especializada no ramo da construgdo
civil, devidamente regulamentada e autorizada pelos 6rgédos competentes, em
conformidade com a legislagédo vigente e padrbes de sustentabilidade exigidos. A
empresa devera ter equipe técnica qualificada, capacidade financeira que garanta a
exequibilidade dos pregos propostos e cumprir todas as normas técnicas e legais

pertinentes a construcéo civil.

Os servigos prestados pela empresa contratada deverdo fundamentar-se no uso
racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de
insumos e material consumidos, bem como a geracao de residuos, além do desperdicio

de agua e consumo excessivo de energia.

A contratada devera ter pleno conhecimento e se responsabilizar pelo trabalho
seguro das pessoas envolvidas no manuseio de ferramentas, equipamentos e produtos
inflamaveis, conforme legislacao em vigor do Ministério do Trabalho. Esta também se
responsabilizara por agdes e/ou omissdes sobre os residuos e rejeitos solidos, liquidos

e derivados, nos locais da obra, removendo e promovendo a devida destinagao.

Deverdo ser atendidas as normas da ABNT e das legislagbes pertinentes para
execucao de todos os servigos aplicaveis na execucao da obra, inclusive no que tange
a qualidade e desempenho dos materiais e garantia de acessibilidade em espacos e

equipamentos urbanos — em especial a NBR 9050-2020.

Deverao ser apresentados atestado(s) de responsabilidade(s) técnica(s) em nome
do Corpo Técnico Profissional emitido(s) por pessoas juridicas de direito publico ou

privado devidamente certificados pela entidade profissional competente, através do

Pagina 5 de 12

R, 18 3607-6549 | 3607-6551 @ R. Coelho Neto, 73 - Vila Sdo Paulo - Aragcatuba/SP
@ aracatuba.sp.gov.br 16015-920



PREFEITURA DE

ARACATUBA

Secretaria de Planejamento
Urbano eHabitagao

respectivo Certificado de Acervos Técnicos (CAT) de servigos semelhantes/similares a

Reforma de Edificios Publicos e/ou Reforma de Edificios em Estrutura Metalica.

Considerando que o objeto consiste na reforma de edificagdo existente, com
previsdo de intervencbes e reforcos estruturais, bem como a necessidade de
manuteng¢ao do Terminal Urbano em funcionamento durante a execugao dos

servicos, mostra-se necessaria a realizacdo de visita técnica prévia pelos

interessados. A vistoria permitira o conhecimento das condigdes fisicas e construtivas
existentes, das caracteristicas dos acessos, dos espacos de circulacdo, das
interferéncias e das condi¢des de operacgio do terminal, elementos que podem nao ser

integralmente identificados apenas por meio dos documentos e projetos.

A visita técnica visa, portanto, assegurar que os licitantes tenham condi¢oes de
avaliar adequadamente as particularidades do local, os riscos e as interferéncias
decorrentes da execugdo dos servicos concomitantemente ao funcionamento do

equipamento publico, subsidiando a elaboragdo de propostas compativeis com as

condicbes reais da obra e com as medidas necessarias a segurancga dos trabalhadores
e usuarios. Dessa forma, a exigéncia, feita em carater excepcional, é pertinente diante
das caracteristicas especificas da contratacdo e necessaria para a adequada

compreensao do objeto e de suas condi¢cdes de execugao.

4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES PARA A CONTRATAGAO

O quantitativo estimado foi obtido apds vistoria no local e levantamento dos servigos
e suas quantidades, que estéo definidos nos projetos técnicos elaborados e resultou no
memorial de calculo e orcamento dos servicos que seguem anexos a este Estudo
Técnico Preliminar. Foram utilizadas informagdes coletadas nas bases oficiais das
tabelas SINAPI, CDHU e FDE. Para itens que nao estao definidos nas tabelas oficiais

foi efetivada pesquisa de preco, sendo montada composi¢cdes para estes elementos.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Com base nas necessidades técnicas identificadas, foram considerados os

seguintes métodos para realizar as interven¢des necessarias:
Calcada/Pisos
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- Concreto moldado in loco: Apresenta alta durabilidade e resisténcia, manutengéo relativamente
baixa, permite acabamento antiderrapante e boa relagéo custo-beneficio. Atende NBR 9050 e NBR 16537
na faixa livre de circulagao.

- Piso intertravado: Boa estética, varias cores e padrdes, facil manutencdo (pecas podem ser
substituidas individualmente), alta resisténcia a cargas, custo inicial mais elevado, necessidade de mao de
obra especializada, pode sofrer desnivel se ndo houver base bem compactada. Nao atende NBR 9050 e
NBR 16537 na faixa livre de circulagao.

- Pedra poliédrica: Estética diferenciada, valorizagdo do espago urbano, durabilidade elevada,
superficie irregular (pouco acessivel a cadeirantes e pessoas com mobilidade reduzida, alto custo de
instalacdo e manutengéo, escorregadia quando molhada. Ndo atende NBR 9050 e NBR 16537 na faixa livre
de circulagéao.

Apoés analise das alternativas, conclui-se que a construgao da calcada e das rampas
em concreto moldado in loco sao as que melhor atendem aos requisitos técnicos e

operacionais do projeto.

Os demais servigos foram definidos com base em planilhas oficiais de precos de
referéncia — FDE, CDHU e SINAPI — e estao de acordo com as praticas de mercado no

Estado de Sao Paulo.

Verifica-se no mercado regional diversas empresas de engenharia para a realizagao

das obras propostas, possibilitando ampla concorréncia para a contratago.

6. VALOR ESTIMADO DA CONTRATAGAO

A estimativa de custo apresentada para a contratacdo é de R$ 1.148.818,80
considerando o valor disponibilizado pelo convénio estadual e a contrapartida do
municipio. Esta estimativa foi determinada com o produto dos custos unitarios de cada
servico, obtidos por meio da FDE, SINAPI ou CDHU, pelas quantidades levantadas,
obtendo o custo total de cada servico. Com a soma do custo total de cada servico
identificado foi obtido o custo total dos servigos. Acrescendo-se ao custo total estimado
da obra o percentual de Beneficios e Despesas Indiretas (BDI), obteve-se a estimativa
do preco orcado. As quantidades estimadas dos servicos estdo demonstradas no
memorial de céalculo dos quantitativos e do orgamento sintético anexos a este Estudo

Técnico Preliminar.

Dessa forma, a despesa estimada para contratagdo dos servigos é de R$
1.148.818,80 (hum milhdo cento e quarenta e oito mil oitocentos e dezoito reais e

oitenta centavos) conforme planilha orgamentaria em anexo.
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7. DESCREVER A SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo envolve contratagao de empresa especializada para obra de reforma,

contemplando a revitalizagao total do edificio. Para tanto, seréo realizados servigos de:
- Servigos Preliminares, de Canteiro de Obras e de Desmobilizacao;
- Demoligdes, Remocgdes e Retiradas de Entulho;
- Execucéo de Pisos, Mobiliarios e ajardinamento;
- Servigos de execucgao de Acessibilidade;
- Servigos relativos as Estruturas da edificagao;
- Servigos relativos a Cobertura da edificagao;
- Instalagdes de fechamentos verticais e das marquises;
- Servigos de Hidraulica, e;

- Servigos de Elétrica.

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU AGLUTINAGAO

Do ponto de vista técnico, é desejavel que o gerenciamento e a responsabilidade
dos servigcos — mesmo possuidores de etapas distintas - permanecam com um unico
contratado, o que resulta em um maior nivel de controle da execugéao, além de facilitar
a fiscalizacao dos servigos por parte da administragdo publica. Salienta-se também a
vantagem de caracterizar a garantia da obra como um todo em uma Unica empresa
executora, sendo necessario acionar uma Unica empresa caso necessario, em especial

se a garantia do servigo for sobre algum servigo interdependente de outro.

Também nao ha viabilidade econémica no parcelamento deste objeto em concreto,
visto que o custo tende a diminuir com a centralizagdo dos servicos em um unico
contratado, principalmente pela diluigdo dos custos de implantagéo de canteiro de obras

e custos administrativos.

Portanto, pelo parcelamento ndo apresentar ganhos técnicos, administrativos ou

econdmicos, sugere-se contratar todos os servigos aqui previstos em um unico processo
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para garantir a uniformidade técnica, além de facilitar a gestao contratual e reduzir

custos.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE ECONOMICIDADE

Pretende-se minimizar os custos e prazos de implantagdo por meio de um processo
eficiente de contratacdo, dentro de parametros pré-definidos, baseado em precos de
referéncias de tabelas oficiais de composicdes de pregos a fim de selecionar a opgao
mais vantajosa para a Administragdo garantindo o melhor aproveitamento dos recursos

publicos.

Pretende-se, ainda, envolver o atendimento as necessidades da comunidade,
contemplando um espacgo adequado para a utilizagdo dos municipes, de forma a
contemplar, solidificar e ampliar a apropriagdo dos usuarios ao local. Tais melhorias, se
o objetivo for alcangado, promovem o bem estar, a inclusdo social e a melhoria na

percepgéo de seguranga do espaco publico.

10. PROVIDENCIAS ANTERIORES A CELEBRAGAO DO CONTRATO

Elaborar Edital de Licitagdo com a forma de contratacao pelo setor de Contratos e

Licitagdes.

Conferéncia dos documentos técnicos de engenharia apresentados pelas
empresas licitantes, garantindo que a empresa contratada possua o conhecimento
técnico condizente com os servigos a serem realizados apds a celebragdo do contrato

entre ela e a Administragao Publica.

Indicagdo de técnico(s) de engenharia e/ou arquitetura para fiscalizar(em) os

trabalhos técnicos da empresa vencedora da contratacao publica.

Indicagdo de técnico(s) da administragdo para fiscalizacdo administrativa do

contrato.

Entre outros.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES
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Nao foram identificadas contratagcdes correlatas ou interdependentes que

condicionem, interfiram ou alterem a viabilidade da presente contratagao.

Ressalta-se, contudo, que estido previstas outras contratagdes e intervengdes em
edificios publicos de interesse historico situados na area delimitada como Vila
Ferroviaria. Embora tais iniciativas ndo apresentem carater interdependente com a
reforma do Terminal Urbano Nelson Reis Alves, deverdo ser consideradas no
planejamento das intervengdes, especialmente quanto a sua inser¢gdo no contexto de

requalificagéo e valorizagdo do conjunto histérico e urbano da regiao.

12. IMPACTOS AMBIENTAIS

Para fins deste Estudo Técnico Preliminar, considera-se impacto ambiental aquele
definido pelo art. 1° da Resolugdo CONAMA n° 01, de 20 de janeiro de 1986, como
qualquer alteragdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio ambiente,
causada por qualquer forma de matéria ou energia resultante das atividades humanas
que, direta ou indiretamente, afete a saude, a seguranga e o bem-estar da populagao,
as atividades sociais e econdmicas, a biota, as condi¢des estéticas e sanitarias do meio

ambiente ou a qualidade dos recursos ambientais.

Considerando a natureza da intervencdo, consistente na reforma de edificagcao
existente, os impactos ambientais previstos sdo predominantemente temporarios,
localizados e de baixa magnitude, estando relacionados principalmente a execug¢ao dos
servigcos, a geracdo de residuos da construgdo civil, 8 movimentacdo de materiais, a

emissao de poeira e ruidos e ao consumo de agua, energia e demais insumos.

Possiveis impactos Medidas mitigadoras
negativos

Acidentes com usuarios e As areas de intervencéo, circulagdo de materiais e demais locais
trabalhadores que apresentem risco deverao ser devidamente sinalizados,

isolados e protegidos, de modo a garantir a seguranca dos
usuarios do transporte publico, trabalhadores e demais pessoas
que circulam no local. Considerando que o terminal devera
permanecer em funcionamento durante a execugdo da reforma,
deverao ser mantidos percursos seguros e devidamente
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sinalizados, com segregacao entre as areas de obra e as areas
destinadas aos usuarios.

Acidentes de trabalho no canteiro
de obras

A contratada devera cumprir integralmente as normas de
seguranga e medicina do trabalho aplicaveis, incluindo a
orientagéo dos trabalhadores, o fornecimento e a fiscalizagdo do
uso adequado dos Equipamentos de Protecao Individual — EPI e
Equipamentos de Protegéo Coletiva — EPC, além da adogéo das
demais medidas de seguranga pertinentes aos servigos
executados.

Geragéao de poeira e material
particulado

Deverao ser adotadas medidas para reduzir a dispersao de poeira
durante os servigos, especialmente nas atividades de demoligéo,
corte, remogao e movimentagdo de materiais, mediante, quando
aplicavel, umidificag&o, protecdo de materiais e adequada
organizagao das areas de trabalho.

Geracgao de ruidos e vibragdes

Os servigos deverao ser planejados e executados de forma a
minimizar a emissao de ruidos e vibragdes, especialmente em
razdo da manutengao do terminal em funcionamento e da
proximidade com areas de circulagdo publica, observando-se os
horarios e limites estabelecidos pela legislagédo aplicavel.

Desperdicio de materiais, agua e
energia

Devera ser promovido o uso racional de materiais, agua, energia e
equipamentos, buscando evitar desperdicios, perdas de insumos e
consumo desnecessario de recursos durante a execugao da obra.

Geragao de residuos da
construgao civil

A contratada devera realizar a adequada segregacgao,
acondicionamento, transporte e destinagdo dos residuos gerados
pela execugao dos servigos, observando a legislagado aplicavel aos
residuos da construcgéo civil e priorizando, sempre que
tecnicamente viavel, a reutilizagao, reciclagem ou destinagédo
ambientalmente adequada dos materiais.

Contaminagéao do solo e da rede
de drenagem por materiais ou
residuos

Deverao ser adotadas medidas para impedir o langamento de
residuos, produtos, materiais ou efluentes diretamente no solo, na
rede de drenagem ou em areas publicas, mantendo-se o canteiro

organizado e os materiais devidamente armazenados e
acondicionados.

Em razéo da natureza do objeto, que consiste em reforma de edificagao existente,
sem previsao de implantagao de novo empreendimento ou de atividade com significativo
potencial de degradacdo ambiental, e considerando o carater localizado e temporario
dos impactos decorrentes da execugao dos servigos, ndo se vislumbra, em principio, a
necessidade de licenciamento ambiental especifico para a contratagdo, especialmente

quanto as Licengas Prévia, de Instalagao e de Operacéo.

Caso, no decorrer do planejamento ou da execugao, seja identificada a necessidade

de autorizacdo, licenga ou outro procedimento ambiental especifico, cabera a
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contratada observar as exigéncias aplicaveis, sem prejuizo das responsabilidades da

Administragdo quanto as providéncias que Ihe forem atribuidas.

13. CONCLUSAO

Conclui-se, baseado nas informacgdes obtidas neste Estudo Técnico Preliminar, que

a contratagao de empresa especializada para obtencao do objeto é razoavel e viavel.

Tecnicamente, os servigos sdo objetivamente padronizaveis em termos de
desempenho e qualidade; Socioeconomicamente, a obtengéo da solugao contribui para
a melhoria do bem estar publico e incentivo a utilizagao do local; Ambientalmente, os
riscos negativos podem ser mitigados por medidas tomadas durante a duragdo dos

Servicos.

Recomenda-se a realizacdo de licitacdo para contratagcdo de obra publica,
observando rigorosamente os procedimentos previstos na Lei n® 14.133/2021 e demais

regulamentagdes municipais.

14. RESPONSAVEIS

Aracgatuba, 10 de novembro de 2026.

César Wiladimiro Trentini

Responséavel designado pelo projeto

Arquiteto Urbanista

CAU/SP A222571-9

Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Habitagdo

Guilherme Laluce Ribeiro
Secretario Municipal de Turismo
Secretaria Municipal de Turismo

A designar
Equipe de Planejamento da Contratagdo
Secretaria Municipal de Administragao

Pagina 12 de 12

R, 18 3607-6549 | 3607-6551 @ R. Coelho Neto, 73 - Vila Sdo Paulo - Aragcatuba/SP
@ aracatuba.sp.gov.br 16015-920



